3AKOH

O USMEHU U OONYHAMA 3AKOHA O NOCEBHUM
YCIIOBUMA 3A PEAITU3ALINJY MNMPOJEKTA
N3rPAOHLE CTAHOBA 3A NMPUNAOHUKE CHATA
BE3BEAHOCTU

YnaH 1.

Y 3akoHy O nocebHum ycrnoBumMa 3a peanusauuvjy npojekta uarpaghe
CTaHoBa 3a npunagHuke cHara 6e3begHoctn (,Cnyxbenun rmacHuk PC”, 6p. 41/18,
54/19, 9/20, 52/21 n 62/23), unaH 8. mera ce 1 rnacu:

L,UnaH 8.

MpunagHuk cHara 6e36eQHOCTM KOjU je 3amnocreHo nuue U Koje ocTeapu
npaBo Ha KynmOBWHY CTaHa Yy cKnagy ca OBMM 3akOHOM, y obaBe3u je ga ocTaHe Yy
pagHOM OOHOCY y OpraHy Yy KOjeM je OCTBapuoO MnpaBO Ha KyrnoBMHY CTaHa Mof
MOBOJSBHUjUM YCNOBMMA Yy HapedHWX OeceT rogvHa of AaHa 3aKkiby4dera yroBopa o
KyNOBWHW CTaHa, OCMM f1La KOMe npectaHe pagHu OAHOC OCTBapvBakbeM npasa Ha
NneH3unjy y TOM BPEMEHCKOM Mepuoay U He Moxe OTyRuTW CTaH KynsbeH y cknagy ca
ogpenbama OBOr 3akoOHa, M3gaBaTuM CTaH Yy 3akyn, OOHOCHO KOPUCTUTWU CTaH 3a
obaBrbake NOCNoBHE AenaTHOCTM unn oMmoryhmntn kopuwhewe ctaHa nuumMma Koja
HWCY YflaHOBM MOPOAMYHOI AOMANMHCTBA BNAacHWKa CTaHa y CMUCIY OBOr 3aKoHa Y
POKYy OA [AeceT roauHa OA [daHa 3aKkibyyewa yroBopa O KYMOBWHW CTaHa MoA
NMOBOJSBbHUjUM YCrOBMMA.

PaHnju npunagHuk cHara 6e3begHoCTH, Koju je NpaBo Ha NEeH3njy OCTBapuO Y
jedHOM of ApXXaBHUX opraHa u3 ynaHa 1. oBor 3akoHa, 6opau nnu ynaH nopoauvue
nanor 6opua, paTHW BOjHN MHBaNW4 U MUPHOAOMNCKM BOjHW WHBaNuA, KOju ocTBapu
npaBoO Ha KyMOBWHY CTaHa MOA MOBOJSbHUjMUM YCIOBUMA, HEe MoOXe OTyhuTu cTaH
KynibeH Yy cknagy ca ogpegbama OBOr 3akoHa, u3gaBaTu CTaH Yy 3aKyrn, O4HOCHO
KOPUCTUTU CTaH 3a obaBrbarwe MOCMOBHE AEeNaTHOCTU UM oMoryhmutn kopuwhene
CTaHa nuuuMa Koja HWUCY 4YfaHOBM MOPOAMYHOr OOMaNMHCTBA BRacHUKa CTaHa y
CMUCIy OBOI 3aKOHa, Y POKy OA4 AeceT roavHa of [aHa 3aKibyyewa yrosopa o
KyNOBWHW CTaHa nog, NOBOSbHUjUM yCroBMMA.

3abpaHa oTyhewa, 0QHOCHO AaBaka Yy 3aKyn cTaHa, OAHOCHO Kopulhewa
CTaHa 3a obaBrbare MOCMOBHE AenaTtHOCTM unn omoryhaBawe kopuwhewe cTaHa
nuuuMa Koja HUCY YnaHoBM nopoauyHor JoMahnHCTBa BNacHWKa ctaHa ua cr. 1. 1 2.
OBOr 4YnaHa ynucyje ce kao 3abenexba y u3sog v3 O6ase nogataka kaTtactpa
HEMOKPETHOCTM.

Jlvumma koja cy kynuna crtaH npema ogpegbama 3akoHa O nocebGHUM
ycrnoBuma 3a peanu3auuvjy npojekta u3rpagke CTaHoBa 3a npunagHuke cHara
6e3begHoCcTM M KojuMa je 3abpaHa oTyhena ynucaHa kao 3abenexba y mn3sog u3
6ase nogataka kaTacTpa HEMOKPETHOCTM Yy Tpajawy O AeceT roavHa o4 AaHa
ynuca, 3abenexba n3 ctasa 3. OBOr YnaHa mopa 6utn gonyheHa 3abpaHoM gaBaka
y 3aKyn cTaHa, OOQHOCHO kopuwhera cTaHa 3a obaBrbare NOCMOBHE AenaTHOCTU
unu omoryhaBarwe kopuwhewe CTaHa nvuMMa Koja HUCY YrnaHOBW MOPOANYHOT
AomahmHCTBa BracHuWKa CTaHa y CMUCIY OBOr 3aKOHa, Ha NpeocTanv BPEMEHCKM
nepvog Tpajara 3abpaHe otyhemna.

YKonuko npuvnagHuk cHara 6e36egHOCTVM nNocTynu cynpoTHo oapeabama um3
cT. 1. 1 2. oBor unaHa, ucnnahyje pasnuky nuamefy yroBopeHe LeHe U TpXuLLHe
BpegHoCTM cTaHa. AKo nNpunagHuk cHara 6e36egHOCTM He ucnnatu pasnuky uamehy



YrOBOpPEHE LieHe U TPXULIHe BpeaHOCTN cTaHa y poky og 90 aaHa of faHa kaga ra
WHBECTUTOP u3rpagkwe unu Penybnuyka gmpekumja 3a umosmHy Penybnuke Cpbuje
(y Rarbem TekcTy: Oupekunja) obaBectn o yTBpHEHO] YNHEHULM U HAMNOXKW ynnaty,
CTMYy Ce YCNOBM 3a packuz yroBopa O KyrnoBWHU CTaHa nog NOBOSbHUjUM yCIOBUMA.

Y cnyyajy ga npvnagHuky cHara 6e36egHOCTM Koju je OcTBapvMoO MpaBO Ha
KyNnoBWHY CTaHa Nof MOBOSbLHUjMM YCNOBUMA, HAaKOH 3akrbyyewa npegyrosopa o
KyNMOBUHW CTaHa, NpecTtaHe pagHu ogHoc, a y poky oad 30 gaHa He 3acHyje NOHOBO
pagHu OOHOC Y HEKOM o opraHa cHara 6e3begHocTu, NpeayroBop ce packuga, ocum
y Cnyyajy npecrtaHka pagHor ogHoca OCTBapuBaH-eM npasa Ha NeH3ujy.

Y cnyyajy ga npunagHuky cHara 6e36efHOCTM Koju je ocTBapuo npaBo Ha
KyNnoBMHY CTaHa noA MOBOSbHUjUM YCNOBMMA, HaKOH 3akibyyera yroBopa o
KyNnoBWHW CTaHa, npecTtaHe pagHu odHoc, a y poky o 30 gaHa He 3acHyje MOHOBO
pagHM OOHOC Yy HeKoM of opraHa cHara 6e3begHoctu, Ha Taj yroBop he ce
npumMewMBaTh ogpeade ctaBa 5. OBOr YnaHa Koje ce OgHOCE Ha McnnaTy TPXULLHE
BPEOHOCTM CTaHa, OOHOCHO packui yroBopa, OCUM Yy Cry4ajy npecTaHka pagHor
oOHOCa OCTBapuBaH-eM npasa Ha NneH3ujy.

AKO y TOKy MnoCTynka npogaje cTaHa, of AaHa ernekTPOHCKe Mpujase [0
nUcTeka poka Tpajaka 3abpaHe oTyhewa cTaHa HacTynu CMpT BriacHuKa, OAHOCHO
nvua Ha Koje rracu yroBop O KYMOBWHW CTaHa, uYfaH Herosor nopoanyHor
AOMahuHCTBaA, OAHOCHO 3aKOHCKW HacnefHWK unu nuue koje no ogpeabama 3akoHa
Kojum ce ypehyje HacnehmBawe nMa rnpaBo HacrehuBawa n3a octaBmoLa je OyKHO
4a 0 TOj YMHbeHuumM ob6aBeCcT MHBECTUTOPA M3rpagwe, OAHOCHO [Oupekunjy, y unrby
3aKrby4eHa aHekca yroBopa O KynoBUHW CTaHa, ¢ 0631poM Ha HacTane OKONHOCTW.
AKO je CMpPT HacTynuna npe 3akibyderwa YroBopa O KyrnmOBMHW CTaHa, NpaBO Ha
HacTaBak MOCTyMKa W KynoBMHY CTaHa uMMma camo u4rnaH pJomahuHcTBa nuvua
NPEeMUHYNOr y TOKYy Tpajaka MNocTynka. AKO je CMpPT HacTynuna no 3akibyyemny
yroBopa O KyrnOBWHW CTaHa, ako je jedaH o 3aKOHCKWUX HacneaHvka UCTOBPEMEHO U
4ynaH nopoauyHor goMahuHCTBa OCTaBMoOLa, aHekc yroBopa Ouhe 3akrbyvyeH Ha
HEroBO MMe, ca NpPaBOM OCTanux YrnaHoBa JOMahUHCTBA Ha OOXWMBOTHO CTaHOBaH-e
y NpeAMeTHOM CTaHy, a ako Kynay CTaHa Huje MMao 4rnaHoBe MOpPOANYHOT
aomahunHCcTBa, aHekc yroBopa 6Ouhe 3akfbyyeH ca nuvuMMa Koju Cy OrfnalleHun
HacrnegHUUMMa MPEeMUHYNor BrnacHuWka ctaHa. [pegMeTHUM aHeKkCcoOM HacnegHuk
CTyrna Ha MecTo NPEMWHYIOr BriacHMKa CTaHa.

NcnyweHocT ycnoBa 3a ucnnaTy TpXWWHe BPeAHOCTM CTaHa, OAHOCHO 3a
packug yroopa yTBphyje UHBECTUTOp M3rpagmwe, ogHOCHO [dupekuuja, 3aBUCHO of
BpeMeHa HacTynaka OKOfIHOCTM 3a MUCMNNaTy TPXULIHE BPEeAHOCTU CTaHa, OO4HOCHO
3a packug yrosopa.

OpraHn cHara 6e3begHocTn 6e3 opgnarakka obGaBectuhe [eHeparnHu
cekpeTtapuvjat Bnage, wHBecTuTOpa u3rpaghwe, OAHOCHO [uMpekuunjy O CBakowm
npeknay pagHor ogHoca Koju yTude Ha KyrnoBUHY CTaHa nof NOBOJSbHUjMM YCrOBUMA,
y ckragy ca ogpeabama oBOr 3akoHa.

Y cnyyajy kaga je npvBpegHO APYLWTBO WHBECTUMTOP u3rpagwe crambeHe
3rpage 3a KOMEKTUBHO CTaHoBake, MO u3gaBawy ynotpebHe [o3Bore u ynucy
ctambeHe 3rpage n cBux nocebHWx gernoBa 3rpage y katactap HEernoKpeTHOCTU W’
npaBMMa Ha HMMa, OAHOCHO MO WUCTEKYy poka of neT roguHa, nponucaHor
No43aKOHCKUM aKTOM Kojum ce ypehyje cagpXmHa W HayuMH BpLUEHA TEXHUYKOT
npernega objekra, cactaB KOMUCHje, cagpXunHa npegnora Komucuje o yTephusamy
nogobHocTn objekta 3a ynotpeby, ocMaTpawe Tna u objekta y Toky rpahemwa u
ynotpebe U MUHMManHW rapaHTHW POKOBW 3a nojeauHe BpcTe objekaTa, a Koju
nounke Aa Tevye of m3gasaka NOTBpPAE O 3aBpLUETKYy pajoBa, usgarte of cTpaHe
nHBECTUTOpPa M3BOhayy pagosa, TO NPMBPEAHO APYLITBO NpecTaje ca pagoMm, a cea
npaea n ob6aBe3e NpMBpeaHOr ApyLUTBa NpeHoce ce Ha dupekuujy.”.



YnaH 2.
Mocne unaHa 8. poaajy ce Hoewm un. 8a n 86, koju rnace:
L.UnaH 8a

TpXMWHY BpegHOCT M3 unaHa 8. oBOr 3akoHa yTBphyje npaBHO nuvue
perncTpoBaHO 3a MOCMOBE CyACKOr BewTadyerwa Wnv oBnawheHn nuueHumpaHun
npoueHuTers 3a Teputopujy Penybnuke Cpbuje.

Jlvua n3 craBa 1. OBOr unaHa aHraxyje WHBECTUTOP u3rpaghe, OAHOCHO
[vpekunja, koju cnpoBoge MOCTynak 3a ucnnaTty TPXWWHE BpeaHOCTU CTaHa,
OOHOCHO packup yroBopa, y CKkragy ca 3akoHOM Kojum ce ypehyjy obnuraumoHu
OHOCMW.

Kaga Kynay crtaHa wucnnatv TPXUWHY BPEeOHOCT CTaHa, WHBECTUTOP
nsrpagre, ogHocHo [vpekuuvja vsgaje noTeBpay O MCNNaTv TPXKULLIHE BPEeAHOCTU
CTaHa Kyrnuy cTaHa, koja je OCHOB 3a Gpucarbe 3abenexbe o 3abpaHu oTyhewa
NpeAMEeTHOr CTaHa Ko opraHa HaffexHor 3a MOCIIoBE Ap)XXaBHOr npemMepa W
kaTacTpa.

Mo packuay yroBopa O KYrMOBMHW CTaHa WMHBECTUTOP W3rpadHe CrpoBOAM
nocTynak 3a npoaajy ctaHa npema yTephieHOM pefocreny nvua Koja Mory OCTBapuTy
NnpaBoO Ha KymoBMHY CTaHa nof MOBOJbHMjUM yCrioBMMA, MO CMpOBEeOEHOM jaBHOM
Mo3uBy, Y CKNnagy ca OBMM 3aKOHOM.

Mo 3akrbyderwy YyroBopa ca HOBUM KyMueM, WHBECTUTOP Wu3rpagme
3aKrby4eHN KyrnonpoaajHu yroBop goctasrba [upekunjn, y cknagy ca ctaBom 6. oBor
yriaHa, ocuM y crydajy kaga je dupekuuja cnpoBena noctynak 3a packuz yrosopa.

NHBecTuTOp M3rpagkwe, OQHOCHO npojasal cTaHa y ctambeHoj 3rpagu 3a
KOMEKTUBHO CTaHOBawe [ocTaBiba [upekumju, MUHUCTaApCTBY HaAnexHoMm 3a
Bopayka 1 coumjanHa nuTamwba 1 gpXXaBHOM OpraHy y KOMe je Kynaw, CTaHa 3anocCheH,
OJHOCHO Yy KOME je OCTBapuo npaBO Ha MNeH3MWjy, CBe 3aKrbyyeHe KynonpoaajHe
yroBope, kao v gpyre notpebHe nogatke, a garby peanusauujy CBUX 3aKiby4YeHUX
yroBopa O KyrnoBMHM CTaHOBa KOHTponuwe Oupekuuja.

YnaH 80

WHuBecTutop usrpagkwe, ogHocHo [upekumja je y obaBe3nm pa nokpeHe
NMoCTynak 3a packug yroBopa O KynoBMHM CTaHa MNOA MOBOSbHUjMM yCrioBMMa U3
ynaHa 8. ctaB 5. 0BOr 3aKOHa akKo:

1) nuuy u3 4YnaHa 1. ctaB 1. OBOr 3akoHa MpecTaHe [PXaBfbaHCTBO
Penybnuke Cpbuje y poKy oA geceT rogvHa o AaHa 3akibydewa yroBopa O
KYMNOBWHU CTaHa;

2) ce HakHagHo yTBpAM Aa je nuue 13 YnaHa 1. ctaB 1. OBOr 3aKkoHa unu
yfiaH HEroBoOr NopoauyHor gomahuHCTBa, NOcre CTynaka Ha CcHary OBOr 3aKOHa,
oTyhno cTaH unu nopoanyHy ctambeHy 3rpagy Kojy je uMao y CBOjUHU Ha TepUTopuju
Penybnuke Cpbuje, kao n Ha TepuTopumju buswnx penybnuka CPPJ;

3) nwvue n3 ynaHa 1. ctaB 1. OBOr 3aKoHa He NnaTu NpBYy paTy KynonpoaajHe
LeHe unu nocrne ucnnarte npee paTte He nnaTu ABe y3acTonHe paTe KynonpoaajHe
LieHe;

4) nvue m3 ynaHa 1. ctaB 1. OBOr 3akoHa Yy TOKy Tpajarba KynonpogajHor
yroBopa ofycTtaHe o Tor yroBopa;

5) ce HakHagHO yTBpAM Aa je nuue u3 4vnada 1. ctaB 1. oBor 3akoHa y
TPEHYTKY 3akibydera KynonpoaajHor yroBopa nmarsno y CBOjUHU CTaH Uy NOpoaNYHY
ctambeHy 3rpagy;



6) ce yTBpAW Oa ce CTaH Jaje y 3akyn Tpehem nuuy;
7) ce yTBpAM Oa ce y cTaHy obaBrba npuBpeaHa AenaTHoCT;

8) ce yTBpAM Oa NpunagHUK cHara 6e3GedHOCTU A03BorbaBa Kopuilhere
cTaHa nuuMMa Koja HWUCY YNaHoBM MopoauyHor AoMahuHCTBa BracHMKa cTaHa 3a
HOBYaHY UNu Apyry MaTepujanHy HakHagy Y CMUCIY OBOI 3aKOHa;

9) ce yTBpAM Oa NpunagHuK cHara 6e36eaHOCTU HWje WUChnaTMo pPasnuky
n3melh)y yroBopeHe LieHe 1 TpXKULIHE BPpeaHOCTU CTaHa.

YKOnuko ce yTBpau Aa BNacHUK CTaHa u3gaje CTaH, KOpUCTy ra 3a obasrbame
npuBpeaHe OenaTtHOCTU UMW [O03BOfbaBa Kopuwhewe CTaHa nuuMma Koja Hucy
4YnaHoOBU MOPOAMYHOr JOMaNMHCTBA BflaCHWKaA CTaHa Yy CMUCIY OBOr 3aKoHa, npe
nokpeTawa MOCTyMnKka packuaa yrosopa, BriacHUKy cTaHa Mopa 6utn ynyheHa
onomMeHa. AKO BfacCHWK CTaHa HacTaBuM [a KOPUCTM CTaH Ha HaBeOeHU HauduH,
nokpeHyhe ce noctynak packvga yrosopa.”.

YnaH 3.
Y unaHny 25. nocne ctaea 1. gogaje ce crtaB 2, Koju rnacu:

,KOHTpoOny kopuwherwa cTaHoBa BplIMhe WHBECTUTOP M3rpagle OOHOCHO
[upekunja Hajmare jeaHOM y TOKY KaneHgapcke roauHe, y cknagy ca 3akoHOM.”.

YnaH 4.

MocTynum koju OO OaHa CTynawa Ha cHary OBOr 3aKOHa HWUCY OKOHYaHu
okoH4yahe ce y cknagy ca lMpaBuWMHUMKOM O ycrioBuMMa NofA Kojuma ce BpLUM packug
KyrnonpogajHor yroBopa, Kao W HauyuHy yTBphuBakba W uMcCnnate TPXULIHE LeHe
npeocTtane BpeoHOCTU CTaHa 3a npunagHuke cHara ©6e36egHoctn (,CnyxGeHu
rnacHuk PC”, 6poj 7/20).

YnaH 5.

[laHom cTynaka Ha cHary OBOr 3akoHa, npecTtaje ga Baxu [1paBUNHUK O
ycrnoBMMa nof KojuMa ce BpLUM packuMa KynonpogajHor yroBopa, Kao U HayduHy
yTBphMBaka 1 ucnnate TPXKULIHE LeHe npeocTarne BpegHOCTM CTaHa 3a npunagHuke
cHara 6e3begHocTtu (,Cnyx6eHun rnacHuk PC”, 6poj 7/20).

YnaH 6.

OBaj 3akoH CTyna Ha cHary HapegHor gaHa of paHa objaBrbuBama Yy
,Cnyx6eHom rnacHuky Penybnnke Cpbuje”.



